COMUNE DI PIEVE DEL GRAPPA

Provincia di Treviso
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Prot. n° 15294 del 08.10.2024

BANDO DI GARA PUBBLICA PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE
DI UNITA’ IMMOBILIARE
DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI PIEVE DEL GRAPPA
AD USO DIREZIONALE/COMMERCIALE

Il Responsabile del Servizio Patrimonio del Comune di Pieve del Grappa (Tv),
RENDE NOTO

Che, in attuazione alla determinazione del Responsabile del Servizio Manutenzioni, Patrimonio e Servizi
Scolastica n° 479 in data 08.10.2024, & indetta un’asta pubblica per 'assegnazione in locazione a terzi di
una unita immobiliare di proprieta comunale da destinarsi ad uso negozio o ufficio.

Il presente bando ed i suoi allegati sono presenti sul sito internet https:/www.comune.pievedelgrappa.tv.it
Il presente bando ed i modelli della domanda di partecipazione e dell'offerta economica potranno, altresi,
essere ritirati presso I’'Ufficio Tecnico comunale (tel. 0423.078940, e-mail
patrimonio@comune.pievedelgrappa.tv.it), al quale & possibile rivolgersi anche per avere ulteriori
informazioni.

SOGGETTI AMMESSI ALLA GARA
Le persone fisiche maggiorenni alla data del presente bando e le persone giuridiche.

OGGETTO A BASE D’ASTA

Assegnazione in locazione di n° 1 unita immobiliare sita in Piazza Martiri del Grappa n° 3, localita Crespano,
in Comune di Pieve del Grappa, all'interno del condominio denominato “Pra dell’Alba”, costituita da un vano
di superficie pari a mqg. 73,35 a piano terra e un da magazzino annesso a piano interrato di pari superficie,
comprensivi di servizi igienici.
Dati catastali: foglio 13 mappale n° 2145 sub 14 (piano terra) e sub 33 (piano interrato).
L'immobile & agibile grazie ai seguenti permessi:

- permesso di agibilita n. 695/4 del 21 giugno 1985 (prot. n. 2854/85) per la sub 14;

- permesso di agibilita n. 695/26 del 20 settembre 1985 (prot. n. 2854/85) per la sub 33.

Se i concorrenti lo desiderano, & possibile visitare I'unita immobiliare, con 'accompagnamento del personale
dell'ufficio tecnico, nei giorni e negli orari di apertura degli uffici comunali.
Per appuntamenti telefonare al numero 0423.078940.

DESTINAZIONI D’USO DELL’IMMOBILE

L’immobile dovra essere utilizzato come negozio o ufficio con I'esclusione delle seguenti attivita: produzione
di alimenti, phone center, sexy shop, sale giochi, attivita che producano fumi o vapori, attivita rumorose in
genere. A tal proposito, il concorrente dovra dichiarare in sede di offerta il tipo di esercizio a cui intende
destinare 'immobile, descrivendo puntualmente le attivitd che verranno svolte. L’Amministrazione si riserva
di escludere dalla gara le offerte non ritenute congrue con il decoro del locale e del condominio, oppure che
non siano adatte alla tipologia di immobile.

Gli aggiudicatari saranno tenuti al rispetto della destinazione d'uso per tutta la durata del contratto, fatta
salva I'eventuale autorizzazione espressa del’ Amministrazione Comunale ad un diverso utilizzo.



PREZZO A BASE D’ASTA

Importo a base d’asta: Euro 500,00 mensili.

Sara facolta del proprietario rivalutare annualmente I'importo di aggiudicazione secondo gli indici .S.T.A.T. e
comunque sempre nella misura consentita dalle disposizioni normative.

I concorrenti dovranno presentare un’offerta pari o superiore al prezzo a base d’'asta, a pena di nullita
dellofferta.

Il canone indicato come base d’appalto é stato determinato a corpo, in rapporto ai valori correnti di mercato
ed allo stato manutentivo del bene oggetto di assegnazione.

CRITERI E MODALITA’ DI GARA

La procedura & disciplinata dal Regio Decreto n. 827 del 23 maggio 1924 e successive modificazioni ed
integrazioni e si terra con il metodo di cui all’'art. 73, lettera c) e le procedure di cui all’art. 76, comma 2.
L’aggiudicatario sara il soggetto che avra presentato, in rapporto al prezzo posto a base d’'asta, l'offerta
economica piu vantaggiosa per ’Amministrazione comunale.

L’Ente proprietario si riserva la facolta di procedere all'aggiudicazione anche alla presenza di una sola
domanda valida pervenuta, se ritenuta vantaggiosa per 'Amministrazione comunale.

In caso di parita d’offerta, si procedera all'aggiudicazione mediante sorteggio pubblico da eseguirsi in sede
di gara.

L’offerta dovra essere espressa in cifre ed in lettere; qualora si riscontrasse discordanza tra i due importi
offerti, si terra conto dell’importo piu vantaggioso per ' Amministrazione.

Nel caso il miglior offerente, per qualsiasi motivo, non possa 0 non voglia essere dichiarato aggiudicatario o
non sottoscriva il contratto o non presenti la documentazione nei tempi richiesti (ad es. cauzione,
assicurazione, ecc...), I'Ente proprietario si riterra libero di annullare la procedura non aggiudicando
'immobile, oppure di prendere in considerazione il concorrente che avra presentato la seconda migliore
offerta, e cosi via fino all’esaurimento della graduatoria.

L’Amministrazione Comunale si riserva, a suo insindacabile giudizio, di non aggiudicare I'unita immobiliare
ai partecipanti che abbiano reso dichiarazioni non veritiere oppure che versino in situazioni di morosita o di
occupazione abusiva relative ad altri immobili comunali.

DECORRENZA E DURATA DEL CONTRATTO

Il contratto avra durata di sei anni, rinnovabili tacitamente di sei anni in sei anni, ai sensi degli articoli 27 e
28 della Legge 392/1978.

Il contratto di locazione decorrera dalla data di sottoscrizione a seguito dell’aggiudicazione definitiva, che
verra formalizzata con apposita determinazione da parte del Responsabile del Servizio Tecnico del Comune.

PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI

Al contratto di locazione sia ad uso negozio che ufficio sara applicata la disciplina prevista dalla Legge
27.07.1978 n° 392 e successive modificazioni ed integrazioni.

L’ importo dovra essere pagato in rate mensili anticipate entro il quinto giorno di ciascun mese.

Le unita immobiliari saranno assegnate a corpo e non a misura, pertanto, non vi sara luogo ad azione per
lesione, né ad aumento né a diminuzione del canone, per qualunque errore nella descrizione dei beni stessi
e nell'indicazione delle superfici, dovendosi intendere come conosciute ed accettate espressamente nel loro
complesso dall’aggiudicatario.

Le unita immobiliari saranno, altresi, assegnate nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano rimanendo a
carico dellaggiudicatario la richiesta e l'ottenimento di eventuali concessioni, licenze e autorizzazioni
amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per I'uso, anche se diverso da quello previsto, senza che
I'aggiudicazione costituisca impegno al rilascio delle stesse da parte del Comune o di altri enti pubblici. A tal
fine 'assegnatario non potra avanzare pretese a qualsiasi titolo per eventuali interventi di ristrutturazione,
conservazione, manutenzione straordinaria e/o0 di adeguamento tecnico, igienico, sanitario che si rendessero
necessari ai fini e nei limiti dell’'uso convenuto.

Tali interventi saranno effettuati a cura e spese dell’aggiudicatario, previa autorizzazione e verifica, anche
progettuale, da parte del competente ufficio tecnico comunale e previa autorizzazione dell’Assemblea
Condominiale, senza che l'aggiudicatario possa eventualmente vantare alcun indennizzo da parte del
Comune di Pieve del Grappa, né durante né al termine del rapporto. E’ fatto salvo il diritto del Comune, entro
un congruo termine dalla conclusione dei lavori, di richiedere le relative dichiarazioni attestanti la conformita
delle opere e degli interventi d’adeguamento degli impianti alle vigenti normative.



Le eventuali concessioni, nulla osta, licenze, autorizzazioni amministrative e/o di pubblica sicurezza
occorrenti per 'utilizzo a fini imprenditoriali, artigianali e professionali dell’'unita immobiliare, dovranno essere
richieste ed ottenute a cura e spese dell’aggiudicatario, senza che 'assegnazione costituisca impegno al
loro rilascio da parte degli organi amministrativi competenti.

Gli aggiudicatari dovranno farsi carico della manutenzione ordinaria dell’'unita immobiliare per tutta la durata
del rapporto giuridico.

E’ vietata, se non espressamente autorizzata dall’Amministrazione, la cessione o sublocazione totale o
parziale a terzi, anche gratuita, del bene, pena la rescissione del contratto di locazione.

I Comune di Pieve del Grappa si riserva il diritto di inserire nel contratto di locazione tutte quelle clausole
che ritenga necessarie nell'interesse delle’Ente proprietario, nel rispetto del presente bando.

DEPOSITO CAUZIONALE DEFINITIVO

Nel caso di aggiudicazione definitiva, € richiesto un deposito cauzionale definitivo pari a tre mensilita del
corrispettivo offerto, cosi come stabilito dall’art. 11 dalla L. 392 del 27 luglio 1978 “Equo Canone - Disciplina
delle locazioni di immobili urbani”.

La cauzione definitiva dovra essere costituita prima della firma del contratto, sotto forma di fidejussione
bancaria o polizza fideiussoria assicurativa e dovra contenere le seguenti clausole, a pena di esclusione
dalla gara:

- prevedere espressamente il pagamento entro un termine non superiore a 15 giorni dalla data di
ricezione della richiesta del Locatore, nei limiti dell'importo garantito, a semplice e prima richiesta del
soggetto garantito

- listituto fideiussore non potra esercitare il beneficio della preventiva escussione dell'impresa
obbligata;

- Tlistituto fideiussore non potra opporre I'eventuale mancato pagamento del premio.

Il deposito cauzionale definitivo verra interamente restituito al conduttore alla fine del rapporto di locazione,
purché il locale si trovi in uno stato di manutenzione ritenuto idoneo, come risultante da apposita
dichiarazione resa dal tecnico comunale.

ONERI A CARICO DEL LOCATARIO

L’aggiudicatario deve:

- pagare il canone di locazione mensile entro il 5° giorno di ciascun mese;

- pagare le spese condominiali in rapporto alla superficie di pertinenza, cosi come le spese
dell’energia elettrica, del gas, dell’acquedotto, dello smaltimento rifiuti e di eventuali altri servizi;

- provvedere alla manutenzione ordinaria del’immobile per tutta la vigenza del contratto di locazione;

- sottoporre all’approvazione dell’Ente proprietario qualsiasi intervento di manutenzione ordinaria o
straordinaria che comporti modifiche del bene o del suo aspetto;

- assumere a proprio carico ogni onere relativo all’arredo e all’allestimento dei locali;

- accollarsi ogni intervento per I'adeguamento funzionale dei locali in riferimento all’attivita da
svolgere, anche in relazione a normative future che dovessero intervenire;

- rinunciare a qualsiasi rivalsa, rimborso o indennizzo di sorta per eventuali migliorie che diventeranno
“ipso facto” di proprieta del’Ente;

- dopo l'aggiudicazione, stipulare a proprie spese un’adeguata polizza assicurativa di “rischio
locativo” (contro il rischio incendio) del valore assicurato di 200.000,00 € oltre ad una polizza di
responsabilita civile per danni verso terzi del valore assicurato di 1.000.000,00 €, che abbiano
efficacia per tutta la durata della locazione. Copia delle polizze dovra essere consegnata all’Ente
proprietario prima della stipula del contratto;

- dopo l'aggiudicazione e prima della firma del contratto, stipulare a proprie spese una polizza
fideiussoria dell'importo pari a 3 mensilita quale deposito cauzionale (come illustrato al paragrafo
precedente);

- alla firma del contratto, presentare la ricevuta del pagamento della prima rata mensile.

REQUISITI PER LA PARTECIPAZIONE

| soggetti che intendono partecipare alla gara dovranno sottoscrivere, contestualmente alla domanda di
partecipazione, pena l'esclusione, le seguenti dichiarazioni sostitutive ai sensi del D.P.R. n° 445/2000
contenute nel modello fornito dal’Amministrazione ed allegato al presente bando:

Per le persone fisiche:
1. ditrovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili;
2. dinon aver riportato condanne penali e non essere destinatario di provvedimenti che riguardano
I'applicazione di misure di prevenzione, di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel
casellario giudiziale ai sensi della vigente normativa;



3. dinon essere a conoscenza di essere sottoposto a procedimenti penali;

Per le Societa:

1. che la societa é regolarmente iscritta al registro delle Imprese;

2. i nominativi di coloro che rivestono la carica di legale rappresentante della societa ed i relativi poteri;

3. che la societa non si trovi in stato di fallimento, di liquidazione o di concordato preventivo ovvero che
non sia in corso un procedimento per la dichiarazione di tali condizioni;

4. che per i soggetti cui & affidata 'amministrazione e/o la rappresentanza non sia stata pronunciata
condanna, con sentenza passata in giudicato, per qualsiasi reato che incida sulla moralita
professionale, per delitti finanziari o contro la Pubblica Amministrazione;

5. di non trovarsi nella condizione prevista dal D.Lgs. n° 231/2001 (“divieto di contrarre con la Pubblica
Amministrazione”);

6. che la societa € in regola con gli obblighi relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la
normativa nazionale;

7. che la societa & in regola con gli obblighi relativi al pagamento dei contributi previdenziali e
assistenziali a favore dei propri lavoratori, secondo la normativa nazionale.

L’Amministrazione si riserva la facolta di eseguire controlli a campione sulle dichiarazioni prodotte, anche
acquisendo la relativa documentazione.

Si specifica che il contratto di locazione verra intestato al soggetto che sottoscrive la domanda di
partecipazione e formula I'offerta economica.

MODALITA E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

La domanda di partecipazione alla gara, munita di marca da bollo del valore corrente (€ 16,00), redatta su
modello predisposto dall’Amministrazione e fornito con il presente bando, dovra essere compilata in ogni sua
parte ed infine datata e sottoscritta in forma leggibile, dal richiedente o dal suo legale rappresentante.

A pena di esclusione, la domanda dovra essere accompagnata dalla copia di un documento di identita del/i
sottoscrittori.

A corredo della domanda dovra essere presentata una busta chiusa, controfirmata sui lembi di chiusura e
riportante la dicitura “offerta economica” senza nessun altro segno o scrittura. All'interno di questa busta
dovra essere contenuto il modulo predisposto dallAmministrazione per la formulazione dell’offerta
economica, compilato in ogni sua parte e riportante I'indicazione, in cifre e in lettere, della somma proposta
quale corrispettivo mensile (pari o superiore alla base d’asta).

L'offerta segreta dovra essere datata e sottoscritta in forma leggibile dal partecipante o dal suo legale
Rappresentante, a pena di esclusione.

Saranno escluse le offerte presentate in modo diverso da quanto sopra descritto, e le offerte espresse in
modo condizionato o indeterminato.
L’offerta € irrevocabile.

Gli interessati dovranno presentare i seguenti atti e documenti, in busta chiusa, sigillata e controfirmata

sui lembi di chiusura, con i dati del mittente (nel caso di Societa anche la partita IVA) e la dicitura “GARA

PUBBLICA PER L'ASSEGNAZIONE IN DI UNITA® IMMOBILIARE DI PROPRIETA’

COMUNALE AD USO DIREZIONALE/COMMERCIALE” :

» Domanda di partecipazione e dichiarazione sostitutiva ex Legge 445/2000 con allegata fotocopia di un
documento d’identita, in corso di validita, del partecipante o del suo legale rappresentante;

» Busta chiusa contenente l'offerta segreta (riportante la dicitura “offerta economica” senza nessun altro
segno o scrittura);

La mancanza anche di uno solo degli elementi sopra indicati comportera I’esclusione dalla gara.

Le buste, cosi predisposte, dovranno essere spedite per posta 0 a mezzo corriere oppure consegnate a
mano all’Ufficio Protocollo del Comune di Pieve del Grappa presso il Municipio, Via IV Novembre 31 - 31017
Pieve del Grappa - piano 1°, in orario di apertura al pubblico, entro e non oltre le ore 12:00 del giorno
martedi 29 ottobre 2024, a pena d’esclusione.

Oltre detto termine non sara ritenuta valida nessuna domanda, anche se sostitutiva od aggiuntiva di
precedente consegna.

Il recapito tempestivo dei plichi rimane ad esclusivo rischio dei mittenti.

La partecipazione alla gara di cui al presente bando comporta l'integrale accettazione delle condizioni e delle
clausole in esso contenute. Con la presentazione della domanda di partecipazione, i concorrenti riconoscono



non solo di aver preso visione e di accettare integralmente e senza riserve le norme del presente bando di
gara, ma anche di aver preso visione dellimmobile in oggetto e di averlo giudicato di proprio gradimento.

Per quanto non espressamente previsto dal presente bando, si fa riferimento al R.D. n° 827 del 23 maggio
1924.

SEDUTA DI GARA

Le buste pervenute saranno aperte, in seduta pubblica, il giorno martedi 29 ottobre 2024, alle ore 15:00
presso I'Ufficio Manutenzioni, Patrimonio e Servizi Scolastici del Comune di Pieve del Grappa, presso il
Municipio del Comune di Pieve del Grappa, Piazza Madonnina del Grappa n° 1 - 31017 Pieve del Grappa -
piano 2°.

Il verbale di aggiudicazione verra redatto secondo quanto previsto dalla vigente normativa.

L’aggiudicazione in sede di gara & provvisoria. Prima di procedere a rendere definitiva I'’Aggiudicazione, il
Comune potra effettuare verifiche a campione sull'aggiudicatario e anche sugli altri concorrenti.
L’aggiudicazione definitiva verra formalizzata con apposita determinazione da parte del Comune.

PRIVACY

| dati forniti dai concorrenti in occasione della partecipazione alla gara saranno trattati esclusivamente ai fini
dello svolgimento delle attivita istituzionali del soggetto affidatario. | concorrenti potranno in ogni momento
esercitare i diritti di cui all’art. 7 del D.Lgs. 196/2003.

R.U.P.

Il Responsabile del procedimento ai sensi della Legge n° 241/1990 & il geom. Diego Fabbian, Responsabile
del Servizio Manutenzione, Patrimonio e Servizi Scolastici del Comune di Pieve del Grappa.

Il Responsabile del Servizio
Geom. Diego Fabbian



